Schimmelschaden und
Umzugskosteniibernahme

Ein rechtlicher Leitfaden fiir Mieter in Deutschland — Ihre Rechte, Pflichten und
Anspriiche bei Schimmelbefall




Uberblick: Thre Rechte bei Schimmelbefall
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Wann ist ein Umzug gerechtfertigt? Wer trigt die Kosten?

Rechtliche Grundlagen und Voraussetzungen fiir einen notwendigen Vermieterhaftung, Schadensersatz und Ihre Anspriiche
Wohnungswechsel

03 04

Versicherungen und Sozialleistungen Praktische Durchsetzung

Hausratversicherung, Gebaudeversicherung und Unterstiitzung durch das Schritt-fiir-Schritt-Anleitung zur Wahrung Threr Rechte

Jobcenter



Schimmel als rechtlicher Mangel

Erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitét

Schimmelbefall gilt rechtlich als Mangel der Mietsache, wenn er die

Wohnqualitidt oder Gesundheit beeintrachtigt. Dies umfasst starken

Geruch, groBflachige Ausbreitung oder nachweisbare

Gesundheitsgefdhrdung.

Ein Mangel berechtigt Sie zur Mietminderung und verpflichtet den
Vermieter zur Beseitigung. In schweren Fallen kann sogar eine fristlose
Kiindigung nach § 569 BGB gerechtfertigt sein.




Wann ist ein Umzug gerechtfertigt?

Unbewohnbarkeit

Die Wohnung ist durch den Schimmelbefall
nicht mehr nutzbar oder stellt eine
erhebliche Gesundheitsgefahr dar

Gesundheitliche Gefahrdung

Bestidtigte Allergien, Atemwegserkrankungen
oder andere gesundheitliche Beschwerden
durch den Schimmel

Vermieter handelt nicht

Trotz schriftlicher Mangelanzeige und
angemessener Fristsetzung erfolgt keine

Beseitigung



Ausmald des Schimmels bewerten

Kleine oberflachliche Flecken

Geringe rechtliche Relevanz, meist kein Umzugsgrund

Mehrere betroffene Bereiche

AN

Deutlicher Geruch, mehrere Quadratmeter — Nutzung eingeschrankt

Befall in Wohn-/Schlafraumen

Rdume kaum nutzbar, Mietminderung bis 100% maglich

Gesundheitsrisiko bestétigt

A\

Medizinische Gefahrdung kann fristlose Kiindigung rechtfertigen

Die rechtliche Bewertung héangt stark vom Ausmafl und der gesundheitlichen Relevanz ab. Je groBer die Beeintrachtigung, desto stéarker sind Ihre

Anspriiche.



Dokumentation ist entscheidend

Eine sorgfiltige Dokumentation des Schimmelbefalls ist die Grundlage fiir alle

rechtlichen Schritte. Sie dient als Beweismittel gegeniiber Vermieter, Versicherungen und

Behorden.
Fotos und Videos Zeitliche Entwicklung
Erstellen Sie detaillierte Aufnahmen Notieren Sie wann und wo der
aus verschiedenen Perspektiven. Schimmel erstmals aufgetreten ist
Dokumentieren Sie Datum, Ort und und wie er sich entwickelt hat.
Ausmal des Befalls.
Expertenmessung

Optional konnen Schimmel-Tests
oder Messberichte von Fachleuten
zusatzliche Beweiskraft verschaffen.




Die Ursache entscheidet iiber IThre Anspriiche

Vermieterseitige Ursachen Mieterseitige Ursachen

Baumaingel und strukturelle Probleme: Fehlverhalten beim Liiften und Heizen:
e Wairmebriicken in der Gebaudehiille e Unzureichendes Liiften der Rdume

e Undichte Fenster oder Tiiren e Zuniedrige Raumtemperaturen

e Rohrbruch oder Wasserschéden e Wischetrocknen in der Wohnung

e Feuchte Bausubstanz e Mobel direkt an Auflenwidnden

* Mangelhafte Ddmmung Bei eigenem Fehlverhalten entfallen Anspriiche auf Mietminderung und

Der Vermieter tragt die Verantwortung und muss Schéiden beseitigen Schadensersatz. Die Kosten tragen Sie selbst.

sowie ggf. Schadensersatz leisten.



Sachverstiandigengutachten zur Ursachenklarung

Objektive Bewertung Beweiskraft vor Gericht Klare Haftungsfrage

Ein unabhéngiger Sachverstdandiger ermittelt die = Das Gutachten dient als belastbares Beweismittel = Dokumentiert eindeutig, ob Vermieter oder
tatsdchliche Ursache des Schimmels in rechtlichen Auseinandersetzungen Mieter verantwortlich sind

wissenschaftlich fundiert



Schriftliche Mangelanzeige — So gehen Sie vor

Die schriftliche Méangelanzeige ist [hre wichtigste Waffe im Umgang mit Schimmelschdden. Ohne sie haben Sie kaum Chancen, Ihre Anspriiche

durchzusetzen.
Schriftlich melden Frist setzen Konsequenzen ankiindigen
Mangelanzeige per Einschreiben oder E-Mail 14-30 Tage fiir die Beseitigung des Mangels Mietminderung, Schadensersatz oder weitere

mit Empfangsbestitigung einrdumen Schritte androhen



Musterformulierung fiir die Mangelanzeige

Betreff: Midngelanzeige — Schimmelbefall in der Wohnung
Sehr geehrte/r Vermieter/in,

hiermit zeige ich gemal § 536c BGB einen erheblichen Mangel an. In meiner Wohnung ist seit [Datum] Schimmelbefall in folgenden Rdumen

aufgetreten: [Rdume nennen]. Der Befall beeintrachtigt die Wohnqualitat erheblich und stellt moglicherweise eine Gesundheitsgefahr dar.

Ich fordere Sie auf, den Mangel bis zum [Datum, 14-30 Tage] zu beseitigen. Sollte dies nicht erfolgen, behalte ich mir vor, die Miete zu mindern und

Schadensersatzanspriiche geltend zu machen.

Mit freundlichen Griifen

[ Wichtig: Fiigen Sie der Méngelanzeige Fotos als Anlage bei und versenden Sie sie per Einschreiben mit Riickschein.



Wer triagt welche Kosten?

Vermieter verantwortlich Eigenes Fehlverhalten
Schadensersatz, Umzugskosten, Mangelbeseitigung Keine Anspriiche, evtl. Hausratversicherung
Beschddigter Hausrat Soziale Notlage

Hausratversicherung bei gedecktem Versicherungsfall Jobcenter bei ALG II und Anspruchsberechtigung



Vermieterhaftung im Detail

Liegt die Ursache des Schimmels in der Verantwortung des Vermieters, ist dieser zur Beseitigung verpflichtet und haftet fiir entstehende Schaden.

Pflichten des Vermieters Ihre Anspriiche

* Unverziigliche Beseitigung des Mangels nach Kenntnis Mietminderung ab Bekanntgabe des Mangels
* Bereitstellung eines vertragsgemafSen Wohnzustands Schadensersaiz fiir finanzielle Schiden
e Ubernahme der Sanierungskosten

Notumzug bei Unbewohnbarkeit

e Schadensersatz fiir beschddigte Gegenstande

e Umzugskosten bei Unbewohnbarkeit



Gerichtsentscheidung: Vermieter zahlt Umzugskosten

(11
Prazedenzfall

Ein deutsches Gericht hat einen Vermieter verurteilt, dem Mieter Schadensersatz inklusive Umzugskosten zu zahlen, nachdem Schimmel und

Folgeschdden einen Umzug notwendig gemacht haben.

Der Vermieter haftet, wenn er die Wohnung in einem vertragswidrigen Zustand tliberlassen hat und eine Beseitigung nicht innerhalb angemessener

Frist méglich ist.

() Rechtlicher Hinweis: Ein Not- oder Zwangsumzug ist gerechtfertigt, wenn der Vermieter den Mangel zu vertreten hat und eine Reparatur

nicht zeitnah erfolgen kann.



Mietminderung bei Schimmelbefall

Bei erheblichem Schimmelbefall haben Sie das Recht, die Miete zu mindern. Die Hohe hangt vom Ausmal} der Beeintrachtigung ab.

my

10% 30%

Leichter Befall Mittlerer Befall

Kleine Flecken in Nebenrdumen Mehrere Raume betroffen, Geruchsbelastigung

50%

Starker Befall Unbewohnbar

Wohn-/Schlafrdume stark betroffen Gesundheitsgefahr, Raume nicht nutzbar

Die Mietminderung beginnt automatisch ab dem Zeitpunkt, zu dem Sie den Vermieter iiber den Mangel informiert haben. Eine vorherige Ankiindigung ist

nicht erforderlich.



Hausratversicherung bei Schimmelschidden

Was ist versichert?

Die Hausratversicherung ersetzt beschadigte Mobel und Gegensténde,

wenn der Schimmel durch einen gedeckten Versicherungsfall entstanden

ist — beispielsweise durch Leitungswasser oder Folgeschédden.

e Beschiddigte Mobel und Einrichtungsgegenstiande
e Kleidung und Textilien
e Elektrogerite

e Hotelkosten bei Unbewohnbarkeit (in vielen Tarifen)

Was ist nicht versichert?
Ausschliisse beachten:

e Reparaturen an der Wohnung selbst
e Bausubstanz und Gebdudeteile
e Schimmel durch eigenes Fehlverhalten

e Nicht rechtzeitig gemeldete Schiden

[J Tipp: Priifen Sie Ihren Versicherungsvertrag genau auf
Deckungsumfang und Ausschliisse.



Versicherungsleistungen im Uberblick

Hausratversicherung Gebdudeversicherung
Ersetzt beschiadigte Mdbel und Gegenstédnde bei gedecktem Deckt Schaden an der Bausubstanz, sofern versichert
Versicherungsfall

Zustindig: Wird vom Vermieter/Eigentiimer abgeschlossen

Oft enthalten: Hotelkosten bei voriibergehender Unbewohnbarkeit

Wichtig: Die Hausratversicherung iibernimmt keine Reparaturen an der Wohnung — dies ist Vermieterpflicht oder Sache der Gebdudeversicherung.



Unterstiitzung durch das Jobcenter

Empfanger von Arbeitslosengeld II oder Sozialhilfe konnen unter bestimmten

Voraussetzungen beim Jobcenter Unterstiitzung fiir Umzugskosten beantragen.

—0— —0—

Voraussetzungen priifen Antrag stellen

Gesundheitliche Griinde, Formloser schriftlicher Antrag mit
Unbewohnbarkeit oder andere Nachweisen (arztliches Attest, Fotos,
wichtige Griinde fiir den Umzug Gutachten) beim zustdndigen
miissen vorliegen Jobcenter einreichen

— 00—

Genehmigung abwarten

Erst nach Bewilligung durch das Jobcenter mit konkreten Umzugsvorbereitungen

beginnen

[ Wichtig: Der Umzug muss vor Durchfithrung vom Jobcenter genehmigt
werden. Eigenstdndige Umziige ohne Genehmigung werden meist nicht

nachtraglich tibernommen.




Welche Umzugskosten iibernimmt das Jobcenter?

Erstattungsfahige Kosten Nicht erstattungsfihig

e  Umzugsunternehmen oder Mietwagen e Neue Mobel oder Einrichtung

e Maklercourtage (falls erforderlich) e Doppelte Mietzahlungen

e Mietkaution fiir neue Wohnung * Luxusausstattung

e Renovierungskosten (in Grenzen) e Nicht genehmigte Zusatzkosten

e Transportversicherung

Die Kosteniibernahme orientiert sich an angemessenen und wirtschaftlichen Richtwerten. Lassen Sie sich vorab vom Jobcenter beraten.



Kapitel: Rechtliche Durchsetzung

[hre Anspriiche
erfolgreich geltend
machen

\\



Schritt-fiir-Schritt zur Durchsetzung Ihrer Rechte

1. Schimmel sofort melden |

Schriftliche Méangelanzeige mit Fristsetzung (14-30 Tage) und

Konsequenzen an den Vermieter
2 2. Dokumentation erstellen

Fotos, Videos, Datum notieren. Optional: Schimmeltest oder

Gutachten durch Sachverstiandigen
3. Frist abwarten 3

Vermieter Zeit zur Beseitigung geben, aber Fristen iiberwachen

A 4. Mietminderung durchsetzen

Bei ausbleibender Beseitigung Miete angemessen mindern

5. Rechtliche Beratung einholen 5

Mieterverein oder Fachanwalt fiir Mietrecht konsultieren

6 6. Weitere Schritte priifen

Schadensersatzklage, fristlose Kiindigung oder Notumzug



Praktische Tipps fiir die Beweissicherung

Q]

Fotografische Dokumentation

Erstellen Sie detaillierte Fotos aus verschiedenen Perspektiven und
Entfernungen. Legen Sie einen Mal3stab (z.B. Zollstock) an, um die Grof3e

zu dokumentieren.

(8]

Zeitstempel nutzen

Aktivieren Sie die Datums- und Zeitstempelfunktion Ihrer Kamera oder

dokumentieren Sie diese separat.

B

Alles aufbewahren

Sammeln Sie alle Korrespondenz mit dem Vermieter, Rechnungen,

arztliche Atteste und Gutachten in einem Ordner.

(A

Videoaufnahmen

Videos zeigen das Gesamtbild und dokumentieren auch Geruchsbelédstigung

durch Thre Kommentare wahrend der Aufnahme.

R

Zeugen hinzuziehen

Lassen Sie Nachbarn, Freunde oder Familienmitglieder den Zustand

bezeugen und notieren Sie deren Kontaktdaten.

>

Digitale Sicherung

Sichern Sie alle Beweise digital in einer Cloud oder auf externen

Datentrdgern als Backup.



Mieterverein und Rechtsanwalt

Mieterverein Fachanwalt fiir Mietrecht

Vorteile der Mitgliedschaft: Wann ist ein Anwalt sinnvoll?

e Kostenlose Rechtsberatung bei mietrechtlichen Fragen e Bei komplexen Rechtsfragen

e Unterstiitzung bei Verhandlungen mit dem Vermieter e Wenn gerichtliche Auseinandersetzung droht
e Priifung von Mietvertragen und Méngelanzeigen * Bei hohen Schadensersatzforderungen

e Oft Rechtsschutzversicherung inklusive e Fiir Vertretung vor Gericht

* Geringe Jahresbeitrige (ca. 60-100 €) Kosten: Erstberatung oft 190 €, weitere Kosten nach Streitwert.

Rechtsschutzversicherung priifen!



Fristlose Kiindigung wegen Schimmel

In extremen Féllen konnen Sie als Mieter fristlos kiindigen, wenn die Wohnung durch Schimmel unbewohnbar ist und eine Gesundheitsgefahr besteht.

Rechtliche Grundlage

§ 569 BGB ermoglicht die fristlose Kiindigung bei
Gesundheitsgefahrdung oder wenn die Wohnung nicht mehr

vertragsgemall genutzt werden kann.

Voraussetzungen

Erhebliche Gesundheitsgefahr muss dokumentiert sein (arztliches
Attest), Vermieter wurde erfolglos zur Beseitigung aufgefordert,
Unzumutbarkeit des Verbleibs in der Wohnung.

Vorgehen

Schriftliche Kiindigung mit ausfiihrlicher Begriindung und Beweisen.
Setzen Sie dem Vermieter zuvor eine letzte kurze Frist. Lassen Sie sich

rechtlich beraten!

[ Achtung: Eine fristlose Kiindigung ist ein starkes Mittel mit Risiken. Bei unberechtigter Kiindigung kénnen Schadensersatzforderungen des
Vermieters entstehen. Holen Sie vorab rechtlichen Rat ein!



Gerichtlicher Weg: Klage auf
Schadensersatz

Aulergerichtliche Aufforderung

Letzte schriftliche Aufforderung zur Zahlung mit Fristsetzung an den Vermieter

o  Anwalt beauftragen
(Vefe

Fachanwalt fiir Mietrecht mandatieren und Beweismaterial iibergeben

i Klage einreichen

Klage beim zustdndigen Amtsgericht (bis 5.000 €) oder Landgericht

einreichen

e Vergleich oder Urteil

Oft wird ein Vergleich geschlossen; andernfalls entscheidet das
Gericht

Der gerichtliche Weg ist oft langwierig und kostenintensiv. Priifen Sie vorab die
Erfolgsaussichten mit einem Anwalt und ob eine Rechtsschutzversicherung die Kosten

tibernimmt.




Kapitel: Konkrete
Handlungsszenarien

Losungen fiir
verschiedene Situationen




Szenario 1: Akuter Schimmelbefall entdeckt

Sie haben gerade umfangreichen Schimmel in Threr Wohnung entdeckt. So handeln Sie richtig:

Sofortmaffnahmen

|
Rdume nicht mehr nutzen, wenn maglich. Keine eigenmachtige Entfernung des Schimmels — Beweise wiirden vernichtet.
Dokumentieren

2

Fotos und Videos aus verschiedenen Perspektiven. Datum und Uhrzeit festhalten.

Vermieter informieren

Schriftliche Médngelanzeige per Einschreiben noch am selben Tag. Frist: 14 Tage zur Beseitigung.

Beratung einholen

Mieterverein oder Anwalt kontaktieren. Bei gesundheitlichen Beschwerden: Arzt aufsuchen.

Mietminderung

Ab Mingelanzeige angemessen mindern (je nach Ausmaf} 10-100%).



Szenario 2: Vermieter reagiert nicht

Die Situation

Sie haben den Schimmel vor 4 Wochen gemeldet, die Frist ist abgelaufen,

aber der Vermieter unternimmt nichts.
Thre Moglichkeiten

1. Zweite Mahnung: Nochmalige schriftliche Aufforderung mit
kiirzerer Frist (7 Tage) und konkreter Androhung rechtlicher Schritte

2. Mietminderung verschirfen: Falls noch nicht geschehen, Miete

nun deutlich mindern

3. Gutachten beauftragen: Sachverstidndigen auf Kosten des

Vermieters bestellen (Ankiindigung in der Mahnung)

4. Anwalt einschalten: Rechtliche Schritte einleiten, Schadensersatz

fordern

5. Ersatzvornahme priifen: In Notféllen konnen Sie die Beseitigung

selbst beauftragen und Kosten vom Vermieter zuriickfordern

o | e D

() Wichtig bei Ersatzvornahme: Sie miissen dem Vermieter

zuvor eine angemessene Frist gesetzt und die Ersatzvornahme
angedroht haben. Dokumentieren Sie alles genau und
beauftragen Sie nur seriose Fachfirmen. Die Kosten konnen Sie
dann vom Vermieter zuriickfordern oder mit der Miete

verrechnen.



Szenario 3: Notumzug erforderlich

Der Schimmel ist so gravierend, dass die Wohnung unbewohnbar ist und Sie sofort ausziehen miissen.

Tag 1-2: AkutmalSinahmen

Alternative Unterkunft organisieren (Hotel, Familie, Freunde).

[
Hausratversicherung iiber Hotelkosten informieren. Schriftliche
Mingelanzeige an Vermieter mit Verweis auf Unbewohnbarkeit. Tag 3-7: Rechtliche Absicherung
® Anwalt konsultieren. Gutachten zur Unbewohnbarkeit erstellen
lassen. Schadensersatz und Umzugskosten beim Vermieter
Woche 2-4: Neue Wohnung suchen geltend machen. Ggf. fristlose Kiindigung vorbereiten.
Bei ALG II: Jobcenter iiber Notlage informieren und °
Umzugskosten beantragen. Neue Wohnung suchen mit
Unterstiitzung des Vermieters (oder auf dessen Kosten). Ab Woche 4: Umzug durchfiihren
P Umzug organisieren und durchfiihren. Alle Kosten

dokumentieren und Belege sammeln. Schadensersatzforderung
gegeniiber Vermieter geltend machen.



Szenario 4: Streit um Ursache

Problem

Der Vermieter behauptet, Sie hatten nicht
richtig geliiftet und seien selbst schuld am

Schimmel.

2

Thre Verteidigung

Dokumentieren Sie Ihr Liiftungsverhalten
(Fotos von offenen Fenstern mit
Zeitstempel). Holen Sie ein unabhingiges
Gutachten ein, das die baulichen Ursachen
nachweist. Zeigen Sie, dass Sie sich

vertragsgemal} verhalten haben.

Beweislast

Grundsatzlich muss der Vermieter beweisen,
dass SIE den Schimmel verursacht haben —
nicht umgekehrt. Ein Gutachten hilft, die

wahre Ursache objektiv zu klaren.

[ Rechtlicher Tipp: Dokumentieren Sie ab sofort tdglich Ihr Liiftungsverhalten und die Raumtemperaturen. Diese Aufzeichnungen konnen im

Streitfall sehr wertvoll sein.



Szenario 5: Gesundheitliche Folgen

Der Schimmel hat bei IThnen oder Ihrer Familie gesundheitliche Probleme verursacht

(Allergien, Atemwegserkrankungen, chronische Beschwerden).

SofortmafSnahmen Rechtliche Anspriiche

e Arzt aufsuchen und Beschwerden o

dokumentieren lassen

o Arztliches Attest einholen mit Bezug .

zum Schimmel

e Gesundheitliche Gefahrdung dem .
Vermieter mitteilen

¢ Bei schweren Fillen: Gesundheitsamt .
informieren

Schadensersatz fiir
Behandlungskosten

Schmerzensgeld bei erheblichen

Beeintrachtigungen

Kostenerstattung fiir erforderliche

Medikamente

Fristlose Kiindigung bei akuter
Gefdhrdung

Bei nachgewiesenen gesundheitlichen Schiaden durch Schimmel kénnen Thre

Schadensersatzanspriiche erheblich sein. Eine sorgfiltige medizinische Dokumentation

ist hier entscheidend.




Wichtige Fristen im Uberblick

0 14-30 6 3

Tage bis zur Méangelanzeige Tage Beseitigungsfrist Monate Verjahrung Jahre Schadensersatz
Schimmel unverziiglich nach Angemessene Frist fiir den Gewihrleistungsanspriiche nach § Verjahrungsfrist fiir
Entdeckung melden Vermieter zur Mangelbeseitigung 536a BGB Schadensersatzanspriiche ab
Kenntnis

[J) Wichtig: Diese Fristen sind Richtwerte. Im Einzelfall konnen kiirzere oder ldngere Fristen angemessen sein. Bei Unsicherheit lassen Sie sich

rechtlich beraten.



Checkliste: Haben Sie an alles gedacht?

Dokumentation

J Fotos aus verschiedenen Perspektiven
J Videos mit Kommentar

. Datum und Uhrzeit notiert

. Zeugen befragt und Kontakte notiert
. Alle Rdume dokumentiert

. Optional: Gutachten beauftragt

Kommunikation mit Vermieter

. Schriftliche Méngelanzeige verschickt

. Frist gesetzt (14-30 Tage)

. Konsequenzen angekiindigt

. Per Einschreiben oder mit Empfangsbestétigung

. Kopien aller Schreiben aufbewahrt

Rechtliche Absicherung

. Mieterverein oder Anwalt kontaktiert

. Mietminderung berechnet und durchgefiihrt
. Rechtsschutzversicherung informiert

. Bei Gesundheitsschiden: Arzt aufgesucht

. Alle Belege gesammelt

Versicherungen & Behorden

. Hausratversicherung iiber Schaden informiert
. Bei ALG II: Jobcenter kontaktiert

. Ggf. Gesundheitsamt eingeschaltet

. Alle Antrége gestellt



Haufige Fehler vermeiden

¢ Schimmel selbst entfernen XX Keine schriftliche Meldung

Vernichtet Beweise und kann die Situation verschlimmern. Lassen Sie Miindliche Meldungen sind vor Gericht kaum nachweisbar. Immer
den Schimmel bis zur Dokumentation und Begutachtung unberiihrt. schriftlich mit Nachweis!

X Zu lange warten ¢ Ohne Beratung kiindigen

Je langer Sie warten, desto schwieriger wird es, Thre Anspriiche Eine voreilige oder unbegriindete Kiindigung kann zu
durchzusetzen. Handeln Sie sofort. Schadensersatzforderungen fithren. Erst beraten lassen!

¢ Unvollstidndige Dokumentation > Kosten vorstrecken

Ohne Beweise stehen Sie rechtlich schwach da. Dokumentieren Sie Beauftragen Sie keine Sanierung auf eigene Kosten ohne vorherige

alles penibel. Ankiindigung der Ersatzvornahme.



Vorbeugung

Kapitel: Priavention und h

Schimmel vermeiden




Richtig liiften — So geht's

Auch wenn der Vermieter oft in der Pflicht ist: Richtiges Liiften kann Schimmelbildung vorbeugen und schiitzt Sie vor Vorwiirfen des Eigenverschuldens.

]

Stofliiften 3-4x tdglich

Fenster fiir 5-10 Minuten vollstdndig 6ffnen (nicht kippen), Durchzug

erzeugen. Morgens, mittags, abends und vor dem Schlafengehen.

®

NN~
N~

Luftfeuchtigkeit unter 60%

Mit Hygrometer {iberwachen. Bei iiber 60% verstarkt liiften oder

Luftentfeuchter einsetzen.

800
LX)

Nach Duschen/Kochen liiften

Sofort Feuchtigkeit durch intensives Liiften nach auflen leiten.

Badezimmertiir geschlossen halten.

V4

Raumtemperatur mind. 16-18°C

Auch in ungenutzten Rdumen eine Mindesttemperatur halten. Kalte Wande

fordern Kondensation.

=

Mobel mit Abstand zur Wand

Mindestens 5-10 cm Abstand zu Auflenwéanden lassen, damit Luft

zirkulieren kann.

&

Wische nicht in der Wohnung trocknen

Falls unvermeidbar: nur bei ge6ffnetem Fenster und verstarkter Liiftung.



Wann liegt die Verantwortung beim Vermieter?

Auch bei perfektem Liiftungsverhalten kann Schimmel entstehen, wenn die Bausubstanz mangelhaft ist. In diesen Féllen haftet der Vermieter:
Warmebriicken in der Gebdudehiille

Unzureichende Dammung oder Konstruktionsméngel fithren zu kalten Stellen, an denen Feuchtigkeit kondensiert.

Undichte Fenster oder Tiiren

Zugluft und eindringende Feuchtigkeit von auflen durch defekte Dichtungen.

Wasserschaden und Rohrbriiche

Feuchtigkeit in Wanden und Boden durch Leitungsschdden oder defekte Abfliisse.

Aufsteigende Feuchtigkeit

Fehlende oder defekte Horizontalsperre im Mauerwerk, besonders im Erdgeschoss.

Dachleckagen

Eindringendes Regenwasser durch schadhafte Déacher, besonders in Dachgeschosswohnungen.



Wichtige Kontakte und Ressourcen

Deutscher Mieterbund
Website: mieterbund.de

Bundesweites Netzwerk von Mietervereinen. Kostenlose Erstberatung

fiir Mitglieder, Unterstiitzung bei Rechtsstreitigkeiten.

Mitgliedschaft: ca. 60-100 € jahrlich

Ortliches Gesundheitsamt

Zustindig fiir die Bewertung gesundheitlicher Gefahren durch

Schimmel. Kann Begehungen durchfiihren und Gutachten erstellen.

Kontakt: Uber Ihre Gemeinde-/Stadtverwaltung

Verbraucherzentrale
Website: verbraucherzentrale.de

Beratung zu Mietrecht, Versicherungen und Verbraucherrechten.

Telefonische und personliche Beratung.

Kosten: Oft kostenlos oder geringe Gebiihr

Sachverstandige fiir Schimmel

Suche: bvs-ev.de (Bundesverband 6ffentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger)

Unabhéngige Gutachter zur Ursachenklarung und

Schadensbeurteilung.



Zusammenfassung: IThre wichtigsten Rechte

Recht auf mangelfreie Wohnung

Der Vermieter muss Ihnen eine Wohnung
ohne erhebliche Mingel zur Verfiigung

stellen. Schimmel ist ein Mangel.

Recht auf fristlose Kiindigung

Bei erheblicher Gesundheitsgefahrdung
und ausbleibender Beseitigung konnen Sie
fristlos kiindigen (§ 569 BGB).

Recht auf Mietminderung

Ab Mingelanzeige konnen Sie die Miete
angemessen mindern, ohne dass der

Vermieter dies verhindern kann.

Recht auf Ersatzvornahme

Nach erfolgloser Fristsetzung konnen Sie
die Beseitigung selbst beauftragen und

Kosten zuriickfordern.

Recht auf Schadensersatz

Wenn der Vermieter den Schimmel zu
vertreten hat, konnen Sie Ersatz fiir
beschadigte Gegenstdande und

Umzugskosten fordern.



Fazit: Bleiben Sie proaktiv und dokumentiert

Thre Erfolgsformel

Ein Umzug aufgrund von Schimmel ist rechtlich gerechtfertigt, wenn die Wohnung
unzumutbar wird und der Vermieter trotz Fristsetzung nicht handelt. Die

Kosteniibernahme hiangt ma3geblich davon ab, wer den Schimmel verursacht hat.
Die drei Saulen Ihres Erfolgs:

1. Dokumentation: Fotos, Videos, Gutachten — liickenlose Beweissicherung

2. Kommunikation: Schriftliche, fristgerechte Méngelanzeige an den Vermieter

3. Rechtsbeistand: Mieterverein oder Anwalt fiir professionelle Unterstiitzung
Versicherungen und Sozialleistungen konnen zusétzlich helfen, finanzielle Belastungen

abzufedern. Handeln Sie schnell, konsequent und rechtlich fundiert — dann stehen Ihre

Chancen gut, Thre Anspriiche durchzusetzen.




Ihre nachsten Schritte

01

Heute: Dokumentation starten

Erstellen Sie sofort Fotos und Videos des Schimmelbefalls. Je frither, desto besser.

02

Diese Woche: Mingelanzeige versenden

Schreiben Sie die schriftliche Méngelanzeige und versenden Sie diese per Einschreiben an

Ihren Vermieter.

03

Nichste Woche: Beratung einholen

Kontaktieren Sie einen Mieterverein oder Fachanwalt fiir eine erste rechtliche

Einschétzung.

04

Nach Fristablauf: Weitere Schritte einleiten

Mietminderung durchsetzen, Gutachten beauftragen oder rechtliche Schritte vorbereiten.

Sie sind nicht machtlos! Mit den richtigen Schritten und professioneller Unterstiitzung

koénnen Sie Thre Rechte erfolgreich durchsetzen.



